Statutarni mésto Liberec

sidlo: nam Dr. Edvarda Benese 1, Liberec I, PSC 460 59

zastoupené panem Ing. Jaroslavem Zamec¢nikem, CSc., primatorem m¢ésta,

a panem LukaSem Pohankou, starostou Méstského obvodu Liberec — Vratislavice nad Nisou
ICO: 00262978

EDI Liberec, a.s.

sidlo: Na okraji 439/44, Veleslavin, 162 00 Praha 6

zastoupena panem Ing. Miloslavem Jezkem, ¢lenem ptedstavenstva,
a panem Petrem Jaklem, ¢lenem ptedstavenstva

ICO: 25042467
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17545

NOVA RUDA s.r.o.

sidlo: nam. Cesk}'/ch bratii 78/17, Liberec V-Kristianov, 460 05 Liberec

zastoupend panem Petrem BartoSem, jednatelem

ICO: 28677684

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 26458

uzaviraji nize uvedeného roku, mésice a dne na zékladé svobodné, vazné, pravé a skutecné viile prosté
omylu v jakychkoliv souvislostech, skute¢nostech anebo okolnostech rozhodujicich pro jeji projeveni, dle
ust. § 1903 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni tuto:

DOHODU O NAROVNANI

PREAMBULE
Utastnici této dohody konstatuji, Ze mezi nimi existuji sporna a pochybna prava a jim odpovidajici
povinnosti a ndroky, o nichz je sporu anebo pochybnosti, jak je definovano nize.

Ugastnici této dohody konstatuji, pro odstranéni vSech pochybnosti, Z¢ touto Dohodou o narovnani
upravuji vSechna prava, ktera plynou z jejich vzajemnych vztaht, nebot’ tato prava povazuji za sporna,
pochybnd a potiebna upravit.



Ugastnici této dohody prohlasuji, Ze podpisem této dohody jasné deklaruji, Ze Z4dna z nich nejedna pii
jejim uzavieni v omylu, zejména v tom, co je ¢i neni mezi nimi sporné ¢i pochybné a v dobré vite

V jednani smluvnich stran zbyvajicich.

Ugastnici této dohody prohlauji, Ze jejich zptsobilost k praviim a povinnostem a pravnim jednanim neni
nikterak omezena.

Statutarni mésto Liberec, spole¢nost EDI Liberec, a.s. a spoleénost NOVA RUDA s.r.o. souhlasnd
prohlasuji a ¢ini nespornym nasledujici skutecnosti:

1.1. Dne 14.3.2008 uzavtely Statutarni mésto Liberec a spole¢nost European Development & Investment,
a.s. Smlouvu o najmu a koupi najaté véci ¢. 6100/2008/8525 podle dle ust. § 489 a nasledujici zakona ¢.
513/1991 Sb., obchodni zikonik, ve znéni pozdéjSich piedpisti (dale i jen jako ,,Smlouva‘®). Dne
29.7.2008 byl uzavien dodatek ¢. 1 ke Smlouve, dne 11.12.2008 byl uzavien dodatek ¢.2 ke Smlouvé, dne
9.7.2009 byl uzavten dodatek ¢. 3 ke Smlouvé.

1.2. Smlouvou pronajalo Statutarni mésto Liberec spole¢nosti European Development & Investment, a.s.
pozemky beziiplatné ziskané od Pozemkového fondu Ceské republiky v souladu s ust. § 5 odst. 1 zakona
¢. 95/1999 Sb., o prodeji pludy, ve znéni pozdgjsich predpist, a to p.p.¢. 2196/2, 2199/1 a 2197/1 v
katastralnim tzemi Vratislavice nad Nisou (dale i jen jako ,,pozemky*). Uéelem pronajmu pozemki byla
realizace investi¢niho zaméru ,,Obytny soubor Vratislavice — Nova Ruda“ s tim, ze pfi splnéni Smlouvou
stanovenych podminek by tyto pozemky mély byt pfevedeny do vlastnictvi spolecnosti European
Development & Investment, a.s..

1.3. V pfipad¢ splnéni podminek stanovenych Smlouvou se pak jeji ucCastnici zavéazali uzaviit na
pfedmétné pozemky kupni smlouvu. Kupni cena byla sjednana ve vysi 24.488.000,- K& Uzavieni kupni
smlouvy bylo vazano na splnéni podminky spocivajici v uhradé celé kupni ceny na zakladé uplatnéni
prava na koupi ze strany spolecnosti European Development & Investment, a.s.. Smlouva dale stanovila
dal$i podminky pro podéani ndvrhu na vklad dle uzaviené kupni smlouvy — celkové zasitovani pozemku a
kolaudaci poloviny staveb.

1.4. Smlouvou bylo sjednano najemné ve vysi 30 % z kupni ceny za pozemky, tj. ve vysi 7,346.400,- K¢
S tim, Ze toto najemné ma byt hrazeno v pravidelnych splatkach stanovenych Smlouvou ve znéni vyse
uvedenych dodatkl. V posledni splatce méla byt pak uhrazena ¢astka ndjemného prestavujici rozdil mezi
Jiz uhrazenym najemnym a celkovou ¢astkou sjednaného najemného. Smluvnimi stranami bylo déle
sjednano, Ze zaplacené najemné ma byt v ptipad¢ uzavieni kupni smlouvy pln€ zapocteno na sjednanou
kupni cenu.



1.5. Dne 10.9.2009 byla mezi Statutarnim méstem Liberec, spol. European Development & Investment,
a.s. a spol. NOVA RUDA s.r.o. uzaviena Dohoda o postoupeni prav a povinnosti, podle které byla
veskera prava a povinnosti ze Smlouvy o ndjmu a koupi najaté véci ¢. 6100/2008/8525 ze dne 14.3.2008
se souhlasem Statutarniho mésta Liberec pfevedeny na spole¢nost NOVA RUDA s.r.o..

1.6. Clanek 4.4. Smlouvy obsahuje prohlaseni Statutarniho mésta Liberec, Ze ke dni podpisu Smlouvy
nejsou predmétné pozemkKy zatizeny zastavnim pravem, vécnym bfemenem, ani jinym vécnym pravem.
Na pozemku p.¢. 2199/1 v k.t. Vratislavice nad Nisou je vSak vybudovan vysila¢ v souladu se zakonem ¢.
110/1964 Sb., podle kterého vzniklo spol. Ceské radiokomunikace a.s. pravo odpovidajici vécnému
biemeni, které zlstalo zachovano i po pfijeti nového telekomunikacniho zadkona ¢. 151/2000 Sb. Toto
zakonné vécné biemeno neni evidovano v katastru nemovitosti.

1.7. Cast kupni ceny ve vysi 4.897.600,- K& byla uhrazena na tidet Statutdrniho mésta Liberec dne
16.4.2008. Na ngjemném bylo uhrazeno celkem 3.058.000,- K¢ (dne 16.4.2008 castka ve vysi 408.000,-
K¢ za obdobi 4-6/2008, dne 13.8.2008 castka ve vysi 365.000,- K¢ za obdobi 7-9/2008, dne 29.9.2008
Castka ve vysi 365.000,- K¢ za obdobi 10-12/2008, dne 23.4.2009 ¢astka ve vysi 365.000,- K¢ za obdobi
1-3/2009, dne 23.4.2009 castka ve vysi 365.000,- K¢ za obdobi 4-6/2009, dne 10.7.2009 c¢astka ve vysi
238.000,- K¢ za obdobi 7-9/2009, dne 30.9.2009 c¢astka ve vysi 238.000,- K¢ za obdobi 10-12/2009, dne
8.2.2010 castka ve vysi 238.000,- K¢ za obdobi 1-3/2010, dne 3.5.2010 c¢astka ve vysi 138.000,- K¢ za
obdobi 4-6/2010, dne 16.6.2010 ¢astka ve vysi 100.000,- K¢ za obdobi 4-6/2010, dne 29.7.2010 castka
ve vy$i 238.000,- K¢ za obdobi 7-9/2010).

1.8. Spole¢nost European Development & Investment, a.s. dle ¢l. 3.1. Smlouvy uhradila dne 3.9.2008
smluvni pokutu ve vysi 5.292,50 K¢ a dne 5.10.2009 smluvni pokutu ve vysi 19.162,50 K¢. Celkem tedy
uhradila spole¢nost European Development & Investment, a.s. dle ¢l. 3.1. Smlouvy smluvni pokuty ve
vysi 24.455,- K¢&.

Statutarni mésto Liberec, spole¢nost EDI Liberec, a.s. a spole¢nost NOVA RUDA s.r.o. zdsadné sporné
tyto skutecnosti:

2.1. Na pozemku p.¢. 2199/1 v k.u. Vratislavice nad Nisou je vybudovan vysilac, ke kterému vzniklo spol.
Ceské radiokomunikace a.s. pravo odpovidajici vécnému bfemeni. Spolenosti EDI Liberec, a.s. a NOVA
RUDA s.r.o. tvrdi, Zze na tuto skuteCnost, ktera byla faktickou piekazkou pro realizaci schvaleného
projektu vystavby bytovych domt vybraného formou vybérového fizeni, nebyla spolecnost European
Development & Investment, a.s. pted podpisem Smlouvy upozornéna, jedna se o vadu tohoto pozemku,
za situace, Statutarni mésto Liberec vyslovné ve Smlouvé uvedlo, Ze pozemky nejsou zatizeny vécnym
bfemenem. Proto spolecnost European Development & Investment, a.s. tuto vadu vytkla a zadala jeji
odstranéni. Jelikoz k odstranéni vysilate nedoslo, odstoupila spole¢nost NOVA RUDA s.r.o. dopisem
dorucenym Statutdrnimu méstu Liberec — Méstskému obvodu Vratislavice nad Nisou dne 20.7.2012 od
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Smlouvy z divodu poruseni ust. ¢l. IV odst. 4.4 a ¢1. V odst. 5.3.2. Smlouvy. Statutarni mésto Liberec s
nézorem a postupem spoleénosti NOVA RUDA s.r.o., nesouhlasi, kdyZ ma za to, Ze spolenost European
Development & Investment, a.s. jiz pied uzavienim Smlouvy o existenci vysilace védéla, existence
zékonného vécného biemene ji tedy méla byt znama a méla tedy povinnost vytknout tvrzenou vadu bez
zbytecného odkladu po uzavieni Smlouvy, coz neucinila. Statutarni mésto Liberec ma za to, ze pravo
spoleénosti NOVA RUDA s.r.o. odstoupit od Smlouvy z diivodu tvrzené vady bylo tedy dne 20.7.2012 jiz
promléeno. Ztohoto divoda Statutarni mésto Liberec setrvava na stanovisku, ze smluvni vztah ze
Smlouvy skon¢il uplynutim doby k 31.3.2015.

2.2. Z vyse uvedenych diivodi spolecnosti EDI Liberec, a.s. a NOVA RUDA s.r.o. maji za to, Ze jsou
opravnény z divodu zmaiené investice pozadovat po Statutdrnim mésté Liberec vraceni zaplacené ¢asti
kupni ceny, vraceni zaplacené¢ho najemného, jakoz i uhrazeni vzniklé Skody z divodu zmaiené investice.
Spole¢nost EDI Liberec, a.s. se proto zalobou podanou dne 28.2.2019 u Okresniho soudu v Liberci
domaha po Statutdrnim mésté Liberec zaplaceni ¢astky 23.965.600,- K¢ s pfislusenstvim, fizeni je vedeno
pod sp.zn. 26 C 96/2019. Spoleénost NOVA RUDA s.r.o. se proto zalobou podanou dne 22.3.2019 u
Okresniho soudu v Liberci domahd po Statutdrnim mésté Liberec zaplaceni ¢astky 40.517.000,- K¢
S ptisluSenstvim, fizeni je vedeno pod sp.zn. 24 C 65/2019.

2.3. Statutarni mésto Liberec konstatuje, ze spole¢nost European Development & Investment, a.s. a jeji
pravni nastupce spoleénost NOVA RUDA s.r.o. neplnily povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy spoéivajici
v fadném hrazeni ndjemného, pfi¢emz nedoplatek na jistin€ ndjemného ¢ini 4.288.400,- K¢, nedoplatek
smluvni pokuty dle ¢l. 3.1. Smlouvy &ini 1.833.923,50 K¢&. Spole¢nosti EDI Liberec, a.s. a NOVA RUDA
S.r.0. maji za to, Ze narok na uhrazeni nedoplatku najemného a smluvni pokuty je neopravnény vzhledem
k odstoupeni od Smlouvy z divodu pravni vady shora uvedené.

3.1. Ugastnici této dohody ve vzijemné shod& prohlasuji, ze maji viili vyporadat sva vzajemna prava a
povinnosti plynouci z jejich vztahti touto dohodou tak, jak je uvedeno dale. Ugastnici touto dohodou
narovnavaji prava mezi nimi dosud sporna. Ugastnici této dohody se dohodli tak, Ze dnem pravni moci
usneseni o schvaleni soudniho smiru, jak je uvedeno v ¢l. 3.5 této dohody, nahrazuji vSechna prava a
povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy, véetné vSech souvisejicich narokidi na uhrazeni smluvnich pokut,
urokli z prodleni, vydani bezdGvodného obohaceni ¢i nahradu Skody, novym zavazkem uvedenym
V soudnim smiru.

3.2. Statutarni mésto Liberec se zavazuje, Ze nejpozdé¢ji do 15 dnil od uzavieni této dohody navrhne
Okresnimu soudu v Liberci spojeni fizeni (i) o zalobé spole¢nosti EDI Liberec, a.s. 0 zaplaceni ¢astky
23.965.600,- K¢ s prislusenstvim, vedeno pod sp.zn. 26 C 96/2019, (ii) o Zzalobé spoleénosti NOVA
RUDA s.r.o. 0 zaplaceni ¢astky 40.517.000,- K¢ s piisluSenstvim, vedeno pod sp.zn. 24 C 65/2019, a
soucasné navrhne uzavieni soudniho smiru dle této dohody o narovnani.



3.3. Spole¢nost NOVA RUDA s.r.o. se zavazuje, 7¢ nejpozdéji do 15 dnii od uzavieni této dohody
navrhne Okresnimu soudu v Liberci spojeni fizeni (i) o zalobé spole¢nosti EDI Liberec, a.s. 0 zaplaceni
castky 23.965.600,- K¢ s prisluSenstvim, vedeno pod sp.zn. 26 C 96/2019, (i1) o zalobé spolecnosti
NOVA RUDA s.r.o. 0 zaplaceni &astky 40.517.000,- K& s piislusenstvim, vedeno pod sp.zn. 24 C
65/2019, a soucasné navrhne uzavieni soudniho smiru dle této dohody o narovnani.

3.4. Spole¢nost EDI Liberec, a.s. se zavazuje, Ze nejpozdéji do 15 dni od uzavieni této dohody navrhne
Okresnimu soudu v Liberci spojeni fizeni (i) o zalobé spole¢nosti EDI Liberec, a.s. 0 zaplaceni ¢astky
23.965.600,- K¢ s piislugenstvim, vedeno pod sp.zn. 26 C 96/2019, (ii) o Zalob& spole¢nosti NOVA
RUDA s.r.o. 0 zaplaceni ¢astky 40.517.000,- K¢ s piislusenstvim, vedeno pod sp.zn. 24 C 65/2019, a
soucasn¢ navrhne uzavieni soudniho smiru dle této dohody o narovnani.

3.5. Spole¢ny navrh textu soudniho smiru:
l.

a) Statutdrni mésto Liberec se zavazuje uhradit spolecnosti NOVA RUDA s.r.o. Cdstku ve vysi 9.768.758, -
K¢, ktera predstavuje castku uhrazené casti kupni ceny ve vysi 4.897.600,- K¢, castku uhrazeného
najemného ve vysi 3.058.000,- K¢ a castku smluvnich urokit ve vysi 1.813.758,- K, a to na ucet
spolecnosti NOVA RUDA s.7.0. Cdl. ......coceuevevai] ... Castka 9.768.758,- K¢ je splatnd ve formé
dvou spldatek s tim, Ze prvni splatka ve vysi 4. 884 379,- Kc je splatna nejpozdeji do 30 dnu od prdavni moci
usneseni o schvaleni smiru, druhd splatka ve vysi 4.884.379,- K¢ je splatna nejpozdéji do 3 mésicu od
pravni moci usneseni o schvaleni smiru.

b) Spolecnost NOVA RUDA s.r.o. prohlasuje, Ze splnénim povinnosti Statutarniho mésta Liberec uhradit
castku ve vysi 9.768.758,- K¢ na ucet ¢.u. ...................../......., jsou vSechna prdva mezi nimi spornd
anebo pochybna narovnana, a v souvislosti s tim jiz nemiize vuci Statutdarnimu méstu Liberec uplatiiovat
Zadné naroky.

¢) Spolecnost EDI Liberec, a.s. prohlasuje, Ze splnénim povinnosti Statutarniho mésta Liberec uhradit
castku ve vysi 9.768.758,- K¢ na ucet ¢.u. ...................../......., jsou vSechna prdva mezi nimi spornd
anebo pochybna narovnana, a v souvislosti s tim jiz nemiize vuci Statutarnimu méstu Liberec uplatiovat
Zadné naroky.

d) Statutarni mésto Liberec ke dni pravni moci usneseni o schvaleni smiru vyslovné promiji spolecnosti

NOVA RUDA s.r.o. nedoplatek na ndjemném ve vysi 4.288.400,- K¢ a smluvni pokutu ve vysi
1.833.923,50 K¢.

1. Zadny z ucastnikii nema pravo na nahradu nakladu rizeni.

V.

4.1. Utastnici této dohody berou na védomi, Ze tato dohoda bude uvefejnéna v registru smluv podle
zéakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv).



4.2. Utastnici této dohody berou na védomi, Ze jsou povinni oznagit udaje v dohodé, které jsou chranény
zvlastnimi zakony (obchodni, bankovni tajemstvi, osobni tdaje, apod.) a nemohou byt poskytnuty, a to
Sedou barvou zvyraznéni textu. NeoznaCeni udaji je povazovano za souhlas s jejich uvefejnénim a za
souhlas subjektu udaji.

4.3. Dohoda nabyva ucinnosti nejdiive dnem uvetejnéni v registru smluv podle § 6 odst. 1 zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti n¢kterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv).

4.4. Ucastnici této dohody souhlasi, Ze tato dohoda miZe byt zvefejnéna na webovych strankach
Mg¢stského obvodu Liberec — Vratislavice nad Nisou (www.vratislavice.cz) a na webovych strankach
Statutarniho mésta Liberec (www.liberec.cz), s vyjimkou osobnich udaja fyzickych osob uvedenych v této
smlouvé a soucasné berou na védomi, Ze tato dohoda mize byt poskytnuta jako informace na zakladé
zékona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

V.
5.1. V souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich predpist, byla tato dohoda o
narovnani schvalena Zastupitelstvem meésta Liberec dne ........................ usnesenim C................... a
zaroven  Zastupitelstvem  Mg¢stského obvodu Liberec —  Vratislavice nad Nisou dne

5.2. Tato dohoda nabyva platnosti v den jejiho podpisu viemi G¢astniky.
5.3. Tuto dohodu lze ménit jen pisemné formou ocislovanych dodatkd.

5.4. V ptipadé, Ze kterékoli ustanoveni této dohody je nebo se stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
neovlivni to platnost a vymahatelnost zbyvajicich ustanoveni této dohody. Ucastnici této dohody se
zavazuji v takovych piipadech nahradit neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni ustanovenim platnym a
vymahatelnym, které bude mit vyznam a ¢inek, jako byl zdmér ustanoveni, jez ma byt nahrazeno.

5.5. Tato dohoda o narovnani je vyhotovena v Sesti stejnopisech, pficemz kazdy Ucastnik této dohody
obdrzi po dvou vyhotovenich.

5.6. Otazky touto dohodou netesené ¢i neupravené se fidi ceskym hmotnym pravem.

5.7. Neschvali-li soud soudni smir, tak jak je uvedeno v ¢l. III této dohody, nebot’ dojde k zavéru, ze je
V rozporu se zakonem, tato dohoda se rusi.

5.7. VSichni ucastnici si fadné ptecetli znéni dohody, souhlasi s jejim textem bez vyhrad, a déle
prohlasuji, Ze ji neuzavfeli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a proto ji na zaklad¢ projevu
svobodné a pravé vile takto podepsali.



V Liberci dne: V Liberci dne:

NOVA RUDA s.r.0. Statutarni mésto Liberec
Petr Bartos Ing. Jaroslav Zamecnik
jednatel spole¢nosti primator

V Liberci dne: V Liberci dne:

EDI Liberec, a.s. Méstsky obvod Liberec — Vratislavice n. Nisou
Ing. Miloslav JeZek, ¢len predstavenstva Lukas Pohanka

Petr Jakl, ¢len ptedstavenstva starosta



